Repertorium A Nr ........... /07

AKT NOTARIALNY

Dnia .....ccooeeveeenenns roku (.....r.) w Kancelarii Notarialnej w ............. przed notariuszem

.................................................... stawili sie:

| SR s ZAIML oo ,pesel: ..............

dziatajacy jako Prezes/Wiceprezes Zarzadu, uprawniony do samodzielnej reprezentacji,
Spotki pod firma ,,BUDOMAT” spotka z ograniczona odpowiedzialno$cia z siedziba w
Krakowie, adres: 30-014 Krakow ul. Litewska 19/2, o kapitale zaktadowym 300.000,-zt,
wpisanej do rejestru przedsigbiorcoOw Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego w Sadzie
Rejonowym dla Krakowa-Srédmiescia Wydziat XI Gospodarczy KRS pod nr KRS
0000039988, REGON 351382685, NIP 677-20-12-590, zgodnie z okazanym odpisem
aktualnym z rejestru przedsigbiorcow z dnia .......... 2007r. - zwanej dalej takze Spotka,---------

2) XXX, syn/corka ............. | RO ,pesel o, ,

Przedwst¢gpna Umowa Sprzedazy.

§ 1.1. Prezes/Wiceprezes Zarzadu Spoéitki pod firma ,,BUDOMAT” spotka z ograniczona
odpowiedzialnos$cia z siedziba w Krakowie okazuje odpisy zwykle z ksiag wieczystych
prowadzonych w Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Podgoérza Wydzial Ksiag Wieczystych:
KR1P/00283908/7, wydany 16.sierpnia 2007r., KR1P/00342785/0, wydany 4.pazdziernika
2007r., KR1P/00344178/6, wydany 1l1.wrzesnia 2007r., KRI1P/00023000/2, wydany
4.pazdziernika 2007r., KR1P/00342657/4, wydany 4.pazdziernika 2007r. oraz
KR1P/00328835/2, wydany 25.wrze$nia 2007r. i powotujac si¢ na tre§¢ umowy sprzedazy z
dnia 30.pazdziernika 2007r., Rep.A.Nr 8526/07, zawartej przed notariuszem Jerzym
Koblanskim, oswiadcza ze reprezentowana przezen Spotka jest wylacznym wiascicielem
nieruchomosci potozonych w obrgbie 46, w Krakowie, dz. Krowodrza, przy Alei Kijowskiej,
oznaczonych jako: dziatka numer 6 (sze$¢) o powierzchni 0,1746 ha (siedemnascie arow
czterdziesci szes¢ m kw.) 1 dziatka numer 7 (siedem) o powierzchni 0,0021 ha (dwadziescia
jeden m kw) - objetej ksigga KR1P/00283908/7, dziatka numer 9 (dziewig¢¢) o powierzchni

0,0210 ha (dwa ary dziesie¢ m kw.) 1 dziatka numer 8/1 (osiem przez jeden) o powierzchni



0,0020 ha (dwadziescia m kw) - objetej ksigga KR1P/00342785/0, dziatka numer 10
(dziesi¢¢) o powierzchni 0,0309 ha (trzy ary dziewie¢ m kw.) - objetej ksigga
KR1P/00344178/6, dziatka numer 11 (jedenascie) o powierzchni 0,0684 ha (sze$¢ ardéw
osiemdziesiat cztery m kw.) - objetej ksigga KRI1P/00023000/2, dziatka numer 12
(dwanascie) o powierzchni 0,0108 ha (jeden ar osiem m kw.) - objetej ksigga
KR1P/00342657/4, dziatka numer 14 (czternascie) o powierzchni 0,0476 ha (cztery ary
siedemdziesiat szes¢ m kw.) - objetej ksiega KR1P/00328835/2; zgodnie z okazanymi
odpisami dziaty III 1 IV powotanych ksiag wieczystych sa wolne od wpisow.

2. Prezes/Wiceprezes Zarzadu Spotki okazuje takze:

1) wypis z rejestru gruntow wydany przez Urzad Miasta Krakowa dnia 5.grudnia 2007r. 1
oswiadcza, ze na podstawie decyzji Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 13.listopada 2007r.
dziatki opisane w ust. 1 zniosly si¢ wzajemnie do jednej dziatki ewidencyjnej oznaczonej
numerem 390 (trzysta dziewigcdziesiat) o powierzchni 0,3574 ha (trzydziesci pig¢ arow
siedemdziesiat cztery m kw) i na tej podstawie w dniu 30.listopada 2007r. Spotka ztozyta w
Sadzie Rejonowym dla Krakowa — Podgérza Wydzial Ksiag Wieczystych wniosek o
potaczenie nieruchomosci w ksiedze wieczystej KR1P/00342785/0 i zamknigcie pozostatych
ksiag, zarejestrowane pod Dz.Kw. 71307/07, 71308/07, 71310/07, 71312/07, 71314/07 i
71317/07,
2) decyzj¢ Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 5.listopada 2007r., znak: GD-04-3.6015-2-

116/07 orzekajaca o zezwoleniu Spotce na wylaczenie z produkcji rolnej wyzej opisanej
dziatki nr 6, obr. 46 o powierzchni 0,1746 ha pod budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami i garazami oraz garazem podziemnym, ustalajaca naleznos¢
jednorazowa za wylaczenie z produkcji rolnej gruntu o pow. 129 m kw za lokale ustugowe,
jako réwnowartosci ceny 5805 tony ziarna zyta (2061,94 zt) oraz optaty rocznej, jako
rownowartosci ceny 0,5805 tony ziarna zyta, ptatnej przez 10 kolejnych lat poczawszy od
momentu rozpoczecia innego niz rolnicze uzytkowania terenu (obecnie 206,19 zt), przy czym
w razie zbycia gruntow wytaczonych z produkcji rolnej obowiazek uiszczania optat rocznych

przechodzi na nabywcg, o czym zbywca winien uprzedzi¢ nabywecg.

3. Prezes/Wiceprezes Zarzadu Spotki os§wiadcza takze, Ze:
1) opisana wyzej dziatka nr 390 nie jest obecnie objgta ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, za$§ w ewidencji gruntow jest opisana jako ,tereny

mieszkaniowe” (oznaczone symbolem ,B”) oraz ,grunty zadrzewione i zakrzewione”

(oznaczone symbolem ,,.L.z),



2) Spotka rozpoczela procedure zmierzajaca do nabycia od Gminy Krakoéw dziatki

ewidencyjnej numer 13 (trzynascie) o powierzchni 0,0093 m kw (dziewigédziesiat trzy m

kw), potozonej w obrgbie 46 w Krakowie, dz. Krowodrza.

4. Okazujac ostateczna decyzje¢ Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 20.wrze$nia 2007r., Nr
AU-2/7331/2870/07, znak: AU-02-2.WBO.7331-832/05 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla
zamierzenia inwestycyjnego pod nazwa: ,,Budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
uslugami 1 garazami, z garazem podziemnym, wraz z urzadzeniami budowlanymi tj.
wjazdem, wewngtrzna obstuga komunikacyjna 1 infrastruktura techniczna na dziatkach nr
6,7,8/1,9,10,11,12,13, 14 1 338 — obr. 46 Krowodrza, potozonych w Krakowie przy Alei
Kijowskiej”, Prezes/Wiceprezes Zarzadu Spotki o$wiadcza, ze uwzgledniajac okreslone w

decyzji warunki zabudowy Spotka zamierza wznie$¢ na opisanych wyzej dziatkach budynek

wielorodzinny, zgodnie z okazang koncepcja architektoniczna.

5. Prezes/Wiceprezes Zarzadu Spotki zapewnia, zZe:
1) podany wyzej stan prawny nieruchomosci jest zgodny z prawda, nieruchomosci stanowia
wlasnos¢ Spotki i sa wolne od wszelkich obciazen, praw i roszczen oséb trzecich, ---------------

2) Spolka istnieje, nie toczy si¢ w stosunku do niej postgpowanie upadlosciowe, naprawcze

lub likwidacyjne,

3) jest nadal uprawniony do samodzielnej reprezentacji Spoiki, a na zawarcie niniejszej

umowy nie jest wymagana zgoda zadnego innego organu Spotki.

§ 2.1. Spotka oraz XXX zobowiazuja si¢ do zawarcia umowy ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu i sprzedazy, zgodnie z ktora zostanie ustanowiona odrgbna wtasnos¢ lokalu
mieszkalnego, oznaczonego w koncepcji architektonicznej, o ktorej mowa w § 1, ust. 4 tej
umowy, symbolem ,,....” (.......... ) o powierzchni uzytkowej ....... m kw. (ceoovreennens ),
potozonego na ..... kondygnacji w budynku opisanym w § 1, ust. 4 tej umowy, wzniesionym
na dziatkach oznaczonych obecnie numerami 390 i 13, w obr. 46, w Krakowie dz.
Krowodrza, ktory to lokal Spotka sprzeda XXX, w stanie wolnym od obciazen, praw i
roszczen osob trzecich, wraz ze zwiazanym z jego wiasno$cia udziatem we wspotwlasnosci
nieruchomosci wspdlnej, za ceng .............. ZE (oo ), zwaloryzowana zgodnie z
zasadami okre§lonymi w § 4 ust. 2 umowy, a XXX kupi opisany lokal wraz ze zwiazanym z
jego wlasnoscia udziatem we wspotwilasnosci nieruchomosci wspolnej, za podana ceng.--------

2. Udzial we wspdtwlasnosci nieruchomosci wspdlnej zwiazany z wlasno$cia lokalu
opisanego w ust. 1, zostanie obliczony jako stosunek powierzchni uzytkowej lokalu wraz z
pomieszczeniami przynaleznymi, do sumy powierzchni uzytkowych wszystkich lokali w

budynku wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, zgodnie z art. 3, ust. 3 ustawy z dnia



24.czerwca 1994r. o whasnosci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2000r., nr 80, poz. 903 z p6zn.

zm.).

3. W sktad nieruchomosci wspodlnej wchodzi¢ bedzie grunt, na ktérym budynek zostanie
wzniesiony oraz czg¢sci budynku i urzadzenia nie przeznaczone do wylacznego uzytku
wlascicieli lokali; jednoczes$nie strona kupujaca wyraza zgode 1 zobowiazuje si¢ dokonac
wszelkich czynno$ci prawnych, niezbednych w celu dokonania podziatu nieruchomosci
quoad usum w ten sposob, ze kazdocze$ni wilasciciele lokali uzytkowych, potozonych na
parterze budynku beda mieli prawo korzystania, z wytaczeniem pozostatych wspotwiascicieli,
z 16 (szesnastu) miejsc parkingowych, zlokalizowanych przed budynkiem od strony Alei

Kijowskiej

§ 3.1. Umowg przyrzeczona strony zawra w terminie do dnia 30 czerwca 2010r., przy czym
nie wczesniej, niz po zaptacie przez strong kupujaca calej ceny, o ktorej mowa w § 2, ust. 1

oraz § 4, ust. | umowy.

2. Cena okre$lona w § 2, ust. 1 umowy jest cena brutto i zawiera podatek od towarow 1

ustug VAT.

§ 4.1. Strona kupujaca zobowiazuje si¢ do zaptaty Spolce zaliczek na poczet przysziej ceny,

ptatnych w nastepujacych kwotach i terminach:
1) w terminie do 5 (pigciu) dni od daty zawarcia tej umowy, strona kupujaca wplaci na
rachunek bankowy Spotkinr ................... , zaliczke ........ 7t (... ) — co stanowi 10% ceny,
2) po uzyskaniu przez sprzedajaca decyzji o pozwoleniu na budowg opisanego wyzej
budynku, strona kupujaca wpftaci ..................... ZE (e ) — co stanowi 20% ceny,
3) po wybudowaniu stanu ”zerowego” w obregbie budynku, strona kupujaca wptlaci

............................ ZE (oot eeieeee) — €O stanowi 20 % ceny,

4) po wybudowaniu stanu surowego otwartego 2 (drugiego) pigtra budynku, strona kupujaca
Wplac ..ocveeeiieeiee ZE (e ) — co stanowi 17% ceny,

5) po wybudowaniu stanu surowego otwartego 5 (piatego) pigtra budynku, strona kupujaca
WPHACT evieiieeeeee e ZE (e ) — co stanowi 15%
ceny,

6) po wybudowaniu stanu surowego otwartego budynku, strona kupujaca wplaci
............................. ZE (et eeeenn. ) — €O STANOWI 15% ceny,

7) po zakonczeniu budowy budynku, lecz nie pdzniej niz w dniu podpisania umowy

przyrzeczonej, strona kupujaca wplaci .......... ZE (o, ) — co stanowi 3% ceny.



2. Cena sprzedazy, w czgsci niezaptaconej zaliczkowo zgodnie z ust. 1, od dnia zawarcia
niniejszej umowy podlega¢ bedzie podwyzszeniu na koniec kazdego miesiaca
kalendarzowego, w przypadku, jezeli w poprzednim miesiacu wzrosna ceny produkcji
budowlano-montazowej, w oparciu o wskaznik wzrostu tych cen (badz tez inny wskaznik,
ktory go zastapi, albo wskaznik najbardziej do niego zblizony), oglaszany co miesiac przez
Prezesa GUS w biuletynie statystycznym z miesiaca poprzedniego, w ten sposob, ze kwoty
naleznych zaliczek (okreslone w § 4, ust. 1, pkt 2, 3, 4, 5, 6 1 7) mnozone beda przez wyzej
powotany wskaznik waloryzacyjny z miesiaca poprzedniego, uzyskany iloczyn dodawany
bedzie do kwoty zaliczki, po czym tak obliczona zwaloryzowana kwota podlega¢ bedzie
dalszemu comiesigcznemu podwyzszaniu, do dnia wymagalno$ci §wiadczenia. ------------------

3. Wptlaty okreslone w ust. 1 winny by¢ dokonywane wylacznie na rachunek bankowy
Spoiki, wskazany przez nig w zawiadomieniu o obowigzku dokonania kolejnej wptaty.---------

4. Strony postanawiaja, ze za daty ukonczenia etapow budowy, o ktérych mowa w ust. 1,

pkt 3, 4, 5, 6 1 7, uwazane beda daty dokonania przez kierownika budowy odpowiednich

wpiséw do dziennika budowy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

5. O zaistnieniu zdarzenia powodujacego obowiazek zaptaty kolejnych zaliczek oraz o
wysoko$ci wskaznika, o ktorym mowa w ust. 2, strona kupujaca zostanie niezwlocznie
powiadomiona przez Spotke, listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, wraz z
przestaniem kserokopii dokumentu §wiadczacego o powstaniu obowiazku zaptaty. -------------

6. Zaliczki okreslone w ust. 1, pkt 2, 3, 4, 5, 6 1 7 beda wymagalne w terminie 7 (siedmiu)
dni, od daty otrzymania przez stron¢ kupujaca zawiadomienia, opisanego w ust. 5 lub od daty
zwrotu listu, wystanego na adres dla dorgczen korespondencji ustalony zgodnie z zasadami

okreslonymi w § 11 umowy, z powodu jego nie podjecia przez strong kupujaca w terminie. ---

§ 5.1. Powierzchnia lokalu, okreslona w § 2, ust. 1 umowy, moze w toku realizacji
inwestycji ulec zmianom, ktore nie przekrocza 1% (jeden procent) powierzchni okreslonej w
§ 2, ust. 1 1 nie wptyna na wysoko$¢ ceny. W przypadku, gdy po dokonaniu ostatecznego
obmiaru, rdéznica miedzy powierzchnia uzytkowa lokalu okreslona w tej umowie, a
rzeczywista jego powierzchnia wynikajaca z obmiaru, przekroczy 1% (jeden procent)
powierzchni okreslonej w § 2, ust. 1, cena zostanie odpowiednio obnizona lub podwyzszona

wedtug stawki po ........... ZE (e ) brutto za metr kwadratowy

lokalu powyzej lub ponizej powierzchni okreslonej w § 2, ust. 1 umowy.
2. Strony postanawiaja, ze ostateczny obmiar lokali 1 ustalenie ich powierzchni uzytkowej

zostanie dokonany zgodnie z zasadami opisanymi polska norma PN-70/B-02365. ---------------



§ 6.1. W razie opdznienia w platnosci catosci lub czesci ktorejkolwiek z zaliczek

okreslonych w § 4, ust. 1, pkt 1, 2, 3, 4, 5, 6 1 7 strona kupujaca zobowiazuje si¢ do zaplaty

Spotce odsetek ustawowych za kazdy dzien opdznienia.
2. W przypadku, gdy opdznienie w ptatnosci catosci lub czesci ktorejkolwiek z zaliczek

przekroczy 30 (trzydziesci) dni, Spdétka moze odstapi¢ od tej umowy bez wyznaczania

terminu dodatkowego, na nast¢pujacych warunkach:
1) oswiadczenie o odstapieniu wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznos$ci, -------------
2) Spotka zobowiazuje si¢ do zwrotu catosci zaptaconych przez strong kupujaca zaliczek, z
wytaczeniem odsetek za opoznienie, w terminie do 30 (trzydziestu) dni od daty ztozenia
oswiadczenia o odstapieniu - w przypadku zawarcia w tym terminie umowy przedwstegpne;j
lub umowy sprzedazy na warunkach wynikajacych z niniejszej umowy, pomigdzy
uprzednio wskazang przez strong kupujaca osoba trzecia, a Spotka; w przeciwnym razie,
zwracana kwota zostanie pomniejszona o rdwnowarto$¢ 5% (pig¢ procent) nalezno$ci
Spotki wymagalnych do dnia odstapienia, ale nie mniej niz o 3.000,-zt (trzy tysiace),-------

3) do dnia ztoZenia o§wiadczenia o odstapieniu, Spotka moze nalicza¢ odsetki za opdznienie. -

§ 7. W przypadku, gdy Spotka dopusci si¢ zwloki w zawarciu umowy przyrzeczonej w
terminie okreslonym w § 3, ust. 1 umowy, a strona kupujaca przed jego uptywem zaptaci
zaliczki réwne catosci ceny, Spotka zobowiazuje si¢ do zaplaty stronie kupujacej kary
umownej w wysokosci 0,01% (jednej setnej procent) wptaconych przez strong¢ kupujaca
zaliczek okre$lonych w § 4, ust. 1 umowy, za kazdy dzien zwloki, az do dnia zawarcia

Umowy przyrzeczonej.

§ 8. Wydanie lokalu w posiadanie nastapi w dacie zawarcia umowy przyrzeczonej. -----------

§ 9. Strony wyjasniaja i o§wiadczaja:

1) kupujacy jest ......... stanu wolnego/ pozostaje w zwiazku matzenskim umow

majatkowych nie zawieral/zawart umowe wylaczajaca matzenska wspolnos¢ ustawowa,

nabywa za $rodki z majatku osobistego,
2) strony postanawiaja, iz strona kupujaca moze przenie$¢ prawa i obowiazki wynikajace z
niniejszej umowy na rzecz wskazanej przez nia osoby trzeciej wylacznie za zgoda Spotki
wyrazona w formie aktu notarialnego 1 po uregulowaniu wszelkich wymagalnych

naleznosci wobec Spotki,




3) lokal mieszkalny zostanie wykonany i wyposazony zgodnie ze standardem wykonania

stanowiacym zatacznik do tej umowy; strona kupujaca oswiadcza, ze zapoznala si¢ z

koncepcja architektoniczna, o ktérej mowa w § 1, ust. 4 tej umowy,

4) Spoika jest platnikiem podatku od towaréw i ustug VAT, a umowa sprzedazy podlegac

bedzie opodatkowaniu tym podatkiem.

§ 10. Strona kupujaca zobowiazuje sig, ze przy umowie przyrzeczonej zawrze jednoczes$nie
ze Spotka 1 innymi wiascicielami lokali w budynku umowe lub dokonana innych czynnosci
prawnych, niezbednych celem powierzenia Spotce zarzadzania 1 administrowania
nieruchomoscia wspodlna, na okres do dnia 30 czerwca 2012r., w tym takze udzieli Spotce
niecodwolalnego pelnomocnictwa do dokonania w jej imieniu wszelkich czynnosci i1 ztozenia
wszelkich o$wiadczen, w tym zawarcia umowy o powierzenie Spoélce zarzadu ta
nieruchomoscia, badz reprezentowania na zebraniach wspdlnoty mieszkaniowej z prawem
glosowania w sprawie powolania zarzadu lub zarzadcy, ustalenia wynagrodzenia zarzadu oraz

wszystkich innych czynnosci, jakie okaza si¢ niezbedne.

§ 11.1. Strony podaja adresy dla dorgczen korespondenc;ji:
1) Spotka - ..o ,

2) strona kupujaca - ......ccoeeeeviiiiiienieeieeen. jak w komparycji tego aktu.

2. W przypadku zmiany adresow podanych w ust. 1, kazda ze stron zobowigzana jest do
niezwlocznego powiadomienia drugiej strony o nowym adresie za pomoca listu poleconego
za zwrotnym potwierdzeniem odbioru; do dnia otrzymania przez druga stron¢ zawiadomienia
o zmianie adresu, badz do dnia zwrotu zawiadomienia nie podjgtego w terminie, uznaje si¢ za

skuteczne wszelkie dorgczenia kierowane do stron na ostatni wskazany przez nie adres. --------

§ 12. Koszty zawarcia tej umowy i umowy przyrzeczonej ponosi strona kupujaca, w tym

takze koszty zwiazane z ustanowieniem odrgbnej wiasnosci lokalu i zatozeniem dla niego

ksiggi wieczystej.

§ 13. Notariusz pouczyt stajacych o tresci przepisow art. 6 ustawy o podatku od czynnosci
cywilnoprawnych w zwiazku z § 5 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dn. 5.grudnia 2000 r.
(Dz. U. nr 108, poz. 1153) i art. 56 kodeksu karnego skarbowego, w szczegdlnosci, iz dane

podane do umowy, stuzace dla celow ustalenia wymiaru podatku, winny by¢ zgodne z prawda



pod rygorem skutkow karnych, a ponadto poinformowal strong kupujaca o mozliwosci
ztozenia wniosku o wpisanie w dziatach III ksiag wieczystych prowadzonych dla
nieruchomosci roszczenia o zawarcie Umowy przyrzeczonej w wykonaniu zawartej umowy

przedwstepne;.

§ 14. Pobrano wynagrodzenie na podstawie przepisOw rozporzadzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28.czerwca 2004r. w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej
(Dz.U. nr 148, poz. 1564 z pézn.zm.) z § 3 razem .........ccc.e....... o Zh (oo, ) oraz
podatek od towarow i ustug VAT wedlug 22% stawki ................... 3= ZE (e )

na podstawie przepisOw ustawy z dnia 11.marca 2004r. o podatku od towaréw 1 ustug (Dz.U

nr 54, poz. 535 z pézn.zm.).

Akt odczytano, przyjeto i podpisano.

Na oryginale wtasnorgczne podpisy stron i notariusza.




