Repertorium A Nr [204¢

AKT NOTARIALNY

Dnia .............. dwa tysice dziesitego roku (......... 2010r.) w Kancelarii Notarialnej
W...... przed notariuszem ......... StaWiligS k===
1) ... ,zam. ...., pesel: ......... e
dzialapca — na podstawie okazanego peinomocnictwa z daty.....2008r., Rep.A.Nr
............ /08, udzielonego w .... Kancelarii przed notazes ....... - jako petnomocnik: -----
- Spoiki pod firm "BUDOMAT” spétka z ograniczom odpowiedzialnécia, z siedzilp w
Krakowie, adres: 30-014 Krakow ul. Litewska 19/2 kapitale zakladowym 300.000,-zi,
wpisanej do rejestru przedbiorcéw Krajowego RejestruaBowego prowadzonego wadrzie
Rejonowym dla Krakow&rodmiegcia w Krakowie Wydziat XI Gospodarczy Krajowego
Rejestru §dowego pod numerem KRS 0000039988, REGON 35138268%,677-20-12-
590, zgodnie z okazanym odpisem aktualnym z rejgetredsibiorcow z dnia ........... r. -
zwanej dalej take SPOtk, ---------=-mmm
2) XX syn/cérka .... 1 ..... L PESEl ..., e
zam. ........ — zwany/a dalej f&k,strorg KUpURpCa”.--------==-=====mmmm oo
Tazsama¢ stapcych notariusz ustalit na podstawie: Ad 1) znanabasie, Ad 2) dowodu
0SODIStEQO: ...\ e

Przedwstepna Umowa Spr zedazy

8 1.1. Malgorzata Tokarska, dziatgj jako petnomocnik Spétki pod fiEm"BUDOMAT”
spotka z 0.0. z siedzibw Krakowie, okazuje odpis zwykly z kgji wieczystej prowadzonej
w Sadzie Rejonowym dla Krakowa - Podgérza w Krakowie dafgt Kskhig Wieczystych nr
KR1P/00283908/7, wydany 28 maja 2010r. przez @émtinformacg Ksiag Wieczystych
Ekspozytura w Krakowie, sygn. wniosku: KR1P/28.@%1/2010 i éwiadcza,ze Spotka, w
ktorej imieniu dziata, jest wygtznym widcicielem nieruchomii oznaczonej jako dziatka nr
392 (trzysta dziewidziesat dwa) o powierzchni 0,3667 ha (trzyd&e sze&é¢ ardw
sza&cdziesiat siedem m kw.), pofanej w obebie 46, w Krakowie, jedn.ew. Krowodrza, przy
aleji Kijowskiej; zgodnie z okazanym odpisem, waleilll powotanej ksigi wieczystej §
wpisane roszczenia o zawarcie umoéw przyrzeczongtamowienia odibnej wkasnéci lokali
i sprzeday, wynikajace z przedwgpnych umow sprzeds, a take wzmianki, dotyczce
niewykonanych dotychczas wnioskOw o0 wpisanie ro&raza rzecz innych oséb oraz o
wykreslenie roszczg, nie dotycacych lokalu ldacego przedmiotem tej umowy, w
pozostatym zakresie dziaty Il i IV kgii sa wolne od wWpiSOW. ------=====mmmmmmmmmmm e

2. OKazuje taKe:------mm oo oo
1) decyzg Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 16.lutego 2008D-04-1.74101-2-21/09,
orzekajca 0 ujawnieniu w operacie ewidencji gruntow i budgmkzmiany, polegagej na
wzajemnym zniesieniu opisanych #ey dziatek nr 390 i nr 13 w jedrdziatke ewidencyjma
nr 392 (trzysta dziewtdziesit dwa) o powierzchni 0,3667 ha (trzydaeszécé arow 67 m.
)
2) wypis z rejestru gruntdw wydany przez kiiaMiasta Krakowa obejmagy dziatke nr 392
o pow. 0,3667 ha, obr. 46, w ewidencji gruntéw apigako ,tereny mieszkaniowe” (symbol
,B") oraz ,grunty zadrzewione i zakrzewione” (SymhQhz”). -----------=--mmmmmmmm oo

3. Okazujc ostateczp decyzg Prezydenta Miasta Krakowa z dnia 19.sierpnia 2008r
1902/08, znak: AU-01-1.MLE.73531-1199/08, zatwiejdza projekt budowlany i




udzielapca pozwolenia na budoyvzamierzenia budowlanego pod nazvyBudowa budynku
mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami, wraz z mgnnymi instalacjami wod.-kan.,
c.0., elektrycza, wentylacji mechanicznej; z gaem podziemnym wraz ze zjazdem,
wewretrzng droga i miejscami postojowymi dla samochoddéw osobowystach trafo;
likwidacja kolidujacych z budow dwoch studni oraz budamnowej studni, na dziatkach nr
390, 13, 338 olkb 46 Krowodrza, przy al. Kijowskiej w Krakowie oraazbiorky dwoch
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych nr 57 i 88udynku gospodarczego na dziatce nr
390 obeb 46 Krowodrza w Krakowie”, przedstawiciel Spétkmoadcza,ze Spétka zamierza
wznies¢ na opisanej wkiej dzialce, oznaczonej obecnie numerem 392, budynek
wielorodzinny, zgodnie z powotarecyzy i zatwierdzonym projektem budowlanym. ---------
A, AP W A O == mmmm o o o e e
1) podany wyej stan prawny nieruchorda jest zgodny z prawg nieruchom&é stanowi
wlasng¢ Spotki i jest wolna od wszelkich olg¢en, praw i roszcze osob trzecich, z
wyjatkiem roszczé o zawarcie umow sprzezda samodzielnych lokali, wynikagych z
zawartych przez Sp&kumow przedwspNyCh, ----=-=-=-m-mmmm oo
2) opisana wyej dziatka nr 392 nie jest obecnie ¢hj ustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania PrzestrZe€nNNEeQO, --=--=--===== = m oo e
3) Spotka istnieje, nie toczyesiv stosunku do niej pagiowanie upadkriowe, naprawcze
[UD TIKWIdACY N, ==-=-mmmm e m o oo e
4) udzielone jej petnomocnictwo nie zostatlo odwelajego zakres nie zostat zmieniony,
a zawarcie niniejszej umowy nie wymagana zgody @grzenia Wspolnikow Spotki, ani
zadnego INNego Organu SPOIKI. ==-====mmmmm oo e
8§21 ........., dziatajc w imieniu Spétki pod firm "BUDOMAT” spoétka z 0.0. z siedzib
w Krakowie oraz XX zobowizuja si¢ do zawarcia umowy ustanowienia ¢loinej wtasnéci
lokalu i sprzeday, zgodnie z ktGr zostanie ustanowiona @thna wilasné¢ lokalu
mieszkalnego, oznaczonego w projekcie budowlanynktéoym mowa w 8§ 1, ust. 3 tej
umowy, symbolem ,,......... N CPP ) 0 powierzchnizytkowej ...... mkw. (...........m
kw.), potazonego na .... kondygnacji, tj. na ...gpze, w budynku opisanym w 8§ 1, ust. 3 te]
umowy, wzniesionym na dziatce nr 392, ktéry to loBadtka sprzeda XX, w stanie wolnym
od obcizen, praw i roszcz& osob trzecich, wraz ze zygianym z jego wiasrigia udziatem

we wspotwtasnéci nieruchoméci wspdlnej, za cen........... 72 3 U ), a XX kupi
opisany lokal, wraz ze zwianym z jego wilasricia udziatem we wspotwtasioi
nieruchoméci wspolnej, za podarcerg do .......... magtku osobistego-------------------------

2. Udziat we wspoiwtasn@i nieruchoméci wspélnej zwazany z wihasngcia lokalu
opisanego w ust. 1 oraz lokalu, o ktorym mowa w @stzostaa obliczone jako stosunek
powierzchni aytkowej lokalu wraz z pomieszczeniami przyragmi, do sumy powierzchni
uzytkowych wszystkich lokali w budynku wraz z pomieszniami przynatenymi, zgodnie z
art. 3, ust. 3 ustawy z dnia 24.czerwca 1994r.asmdci lokali (tekst jednolity Dz.U. 2000r.,
Nr 80, P0z. 903 Z . ZIM.). ~=mmmmmm e oo o e e

3. W skiad nieruchomi@i wspolnej wchodzi bedzie grunt, na ktorym budynek zostanie
wzniesiony oraz c¢&ci budynku i urzdzenia nie przeznaczone do wo#nego uytku
wiascicieli lokali; jednoczénie strona kupuca wyraa zgod i zobowhzuje s¢ dokona&
wszelkich czynnéci prawnych, jakie magokaza sic niezlzdne w celu dokonania podziatu
nieruchoméci quoad usum w ten sposoke kazdoczéni wiasciciele lokali uzytkowych,
potozonych na parterze budynkda mieli prawo korzystania, z wygzeniem pozostatych
wspotwiacicieli, z 16 (szesnhastu) miejsc parkingowych, aldowanych przed budynkiem
od strony Alei KijOWSKIE]. =====nmmmmmmmm oo oo

§ 3.1. Umowk przyrzeczon strony zobowizuja sic zawrze€ w terminie do 30 (trzydziestu)
dni od dnia uzyskania przez Spétecyzji o pozwoleniu nazytkowanie wyej opisanego
budynku, nie pgniej jednak nt do dnia 30.wrz@ia 2011r., przy czym nie wc@gej, niz po
zaptacie przez str@rkupupca kwot rownych catym cenom sprzega----------------------------

2. Cena okrdona w 8§ 2, ust. 1 umowy jest cgbrutto i zawiera podatek od towardw i
ustug VAT, liczony wedlug obecnie obazujacych stawek: 7% . Zeli przed dniem
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zawarcia umowy przyrzeczonej ngsatzmiana stawki podatku VAT, ceny sprzegallegra
zmianie stosownie do nowej wysakd tego podatku. W takim przypadku, Spétka
niezwtocznie zawiadomi strgnkupupca o aktualnej wysokii ceny i poszczegdlnych
zaliczek, okrélonych 8 4, uSt. 1 UMOWY . --=--=-nmmmm o e o o e e e

3. W przypadku zmiany ceny sprzegawynikajacej ze zmiany stawki podatku VAT,
strona kupujca jest uprawniona do odptenia od niniejszej umowy w terminie 14
(czternastu) dni od daty otrzymania od Spotki zawrienia o aktualnej wysoka ceny
oraz poszczegolnych zaliczek, o ktorym mowa w 2gego paragrafu. W razie skorzystania
przez stron kupupca z prawa odgpienia od umowy, Spétka zoboyzuje sg zwrdci stronie
kupujacej wszelkie wptacone przezarualiczki na poczet cen w terminie 30 (trzydziestn)
od daty otrzymaniaswiadczenia 0 odgpieniu 0d UMOWY. -----=-=-===-mmmmmmmmmmmm oo

§ 4.1. Strona kupujca zobowizuje st do zaptaty Spéice zaliczek na poczet przysziych
cen, ptatnych w nagbujacych kwotach i terminach:--------=---==-= - mo e
1) w terminie do 5 (giciu) dni od daty zawarcia tej umowy, strona kupaj wptaci na

rachunek bankowy Spétki nr 09 1240 1431 1111 0008613248, zaliczk ..... zt

P ztotych), na poczet ceny za lokal ...... (30%),——---------=-mmm e

2) po wybudowaniu stanu surowego otwartego budynkonatkupuyca wptaci ........ zt
(e ), na poczet ceny za lokal .... (3090), ------———-=--=-mmmmm s

3) do 28 lutego 2011 roku , strona kugeg wptaci ..... zt(......... ), ha poczet ceny za lokal
ceen (209A) == mmmmmmm e e

4) do 30 maja 2011 roku, strona kugea wptaci ......... zb(......... ) na poczet ceny za lokal
........... (1890), === mmmm e -

5) po zakdiczeniu budowy budynku, lecz nie fdej niz w dniu zawarcia umowy
przyrzeczonej, strona kupigp wptaci ....... zt (......... ), na poczet ceny za lokal .....
(290). = mm e -

2. Wptaty okrdélone w ust. 1, pkt 2 i 5 winny kbydokonywane wycznie na rachunek
bankowy Spotki, wskazany przezanw zawiadomieniu o obowkku dokonania kolejnej
W ALY . == oo o

3. Strony postanawiaj ze za daty ukaczenia etapéw budowy, o ktérych mowa w ust. 1,
pkt 2 i 5, uwaane feda daty dokonania przez kierownika budowy odpowiednipiséw do
dziennika budowy, zgodnie z przepisami prawa budo@do. ------------==-=====-mmmmmmmmmeeeoe

4. O zaistnieniu zdarzenia powodcggo obowizek zaptaty kolejnych zaliczek, o ktGrym
mowa w ust. 2, strona kupiga zostanie niezwtocznie powiadomiona przez Spdiktem
poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru, wrgmzestaniem kserokopii dokumentu
swiadczcego o powstaniu obowdku zaptaty. -----------=-=-mmm s

5. Zaliczki okrglone w ust. 1, pkt 2 i 5dola wymagalne w terminie 7 (siedmiu) dni, od daty
otrzymania przez strerkupupca zawiadomienia, opisanego w ust. 4 lub od daty awistu,
wystanego na adres dla goren korespondencji ustalony zgodnie z zasadamistkmgmi w
§ 10 umowy, z powodu jego nie pedia przez stropkupupca w terminie. ----------------------

8 5.1. Strony ustalaj, ze powierzchnia lokalu, okéna w § 2, ust. 1 umowy, me w toku
realizacji inwestycji ulec zmianie zgodnie z przgmi prawa budowlanego i postanawiaj
2D e e e e e e e e e e e e

a) w przypadku, jeeli po dokonaniu ostatecznego obmiaru powykonawexzeg

rzeczywista powierzchnia: lokalu ......... , wynikap z tego obmiaru, cdzie
mniejsza ni powierzchnia okrdona w 8 2, ust. 1 umowy, cena sprzgdaostanie
odpowiednio obriona, wedtug stawki: po ......... 7 3 U ) brutto za jedmetr

kwadratowy lokalu, porej powierzchni okrdonych w 8§ 2, ust.; o kwetroznicy

zostanie zmniejszona kwota ostatniej zaliczki, Orégt mowa w 8§ 4, ust. 1, pkt 5
umowy, a razie uprzedniej zaptaty przez str@opupca tej zaliczki, Spotka zwrdci
stronie kupujcej nadptat w terminie do 7 (siedmiu) dni od daty zawarcia wyo

PrZYIZ@CZONE], ~=======rr=r=mrm=m e e e e e
b) w przypadku, jeeli po dokonaniu ostatecznego obmiaru powykonawzzeg
rzeczywista powierzchnia: lokalu ....... , wynikaeg z tego obmiaru,cdzie wiksza

3



niz powierzchnia okrdona w 8§ 2, ust. 1, Spotka m podwyszye cere sprzeday,
wedtug stawki po: po ...... zt (........ ) brutto za jederetmkwadratowy lokalu,
powyzej powierzchni okrdonych w 8§ 2, ust. 1 umowy, informag o tym strog
kupujca na pémie, albo pozostawicergy sprzeday okreslona w 8 2, ust. 1 bez
ZIMN AN, == m oo -

c) w razie podwyszenia przez Spdikceny sprzeds, zgodnie z postanowieniami
ppunktu b), strona kupaga jest uprawniona do odptenia od niniejszej umowy, z
ktdrego to prawa me skorzyst& w terminie do 7 (siedmiu) dni od dnia otrzymania
od Spétki pisemnej informaciji o rzeczywistej povzienni lokalu, powierzchni miejsc
parkingowych lub komorki lokatorskiej (ustalonej n@odstawie obmiaru
powykonawczego) i kwocie podwszenia ceny; Spotka zobauje s¢ do zwrotu
stronie kupujcej wptaconych zaliczek na poczet ceny w termirae3d (trzydziestu)
dni od dnia otrzymaniaswiadczenia strony kupagej o odsipieniu od umowy,--------

d) w przypadku nieskorzystania przez strdupujpca z prawa odapienia od umowy,
opisanego w ppunkcie c), strona kwma zobowazana kdzie do zaptaty Spoéice
kwoty, o kton zostata podwiszona cena, najpdiej w dacie zawarcia umowy
PIZYFZECZONE . === == mm e e o o o o e e e e e e

2. Strony postanawiaj ze ostateczny obmiar lokali i ustalenie ich powi@racuzytkowej
zostanie dokonany zgodnie z zasadami opisanymikgpalsrma PN-70/B-02365. ---------------

8 6.1. W razie opénienia w pfatnéci catasci lub czsci ktérejkolwiek z zaliczek
okreslonych w § 4, ust. 1 umowy strona kugpea zobowazuje s¢ do zaptaty Spotce odsetek
ustawowych za kKaly dzigh OpGZNieNia. —-=---==-===mm s

2. W przypadku, gdy opdienie w ptatnéci catcci lub czsci ktérejkolwiek z zaliczek
przekroczy 30 (trzydziei) dni, Spotka mee odsipi¢ od tej umowy bez wyznaczania
terminu dodatkowego, na naggtijacych warunkach: ---------=-===-mm oo
1) oswiadczenie o odgpieniu wymaga formy pisemnej pod rygorem niem@&ci, -------------

2) Spotka zobowgzuje sé do zwrotu catéci zaptaconych przez strerkupupca zaliczek, w
terminie do 30 (trzydziestu) dni od daty zmia gwiadczenia o odgpieniu,----------------
3) do dnia ztaenia dwiadczenia o odspieniu, Spétka mie naliczé odsetki za opgnienie. -

3. W przypadku odgpienia przez Spotk od umowy z przyczyn kacych po stronie
kupujacej, okrglonych w ust. 2 tego paragrafu, Spoétka xmaadac zaptaty przez stran
kupujaca kary umownej w wysokiei 5% (pk¢ procent) nalenosci Spotki wymagalnych do
dnia zlzenia gwiadczenia o odgpieniu od umowy, nie mniejszej jednak: %.000,-zt (pe¢
tysiccy ztotych). Spotka mae dokona potracenia naleénej kary z kwoty zwracanych stronie
Kupujace] zaliCZek. ==-=-=mmmmm oo

8 7.1. W przypadku, gdy Spoétka dofxi sie zwtoki w zawarciu umowy przyrzeczonej w
terminie okrélonym w 8§ 3, ust. 1 umowy, a strona kumg przed jego uptywem zaptaci
zaliczki rowne catéci cen, Spotka zobowtuje sté do zaptaty stronie kupagej kary
umowne] w wysokéci 0,01% (jednej setnej procent) wptaconych przemns kupupca
zaliczek, za kady dzien zwtoki, az do dnia zawarcia umowy przyrzeczonej.--------——----

2. W przypadku zwioki strony kupagej w zawarciu umowy przyrzeczonej, strona kapalj
zobowhzana kdzie do zaptaty Spoétce kary umownej w wys@o0,01% (jednej setnej
procent) cen ok&onych w 8§ 2, ust. 1 i ust. 2 umowy, zazeg dziem zwioki, do dnia
Zawarcia UMOWY PrZYIZECZONE === = oo oo oo

8 8. Wydanie lokalu w posiadanie i dopuszczenie do wspsiadania nagpi w dacie
Zawarcia UmMOWY PrZYIrZECZONE). -=--=n=mnmmmm e e o o e

8 9. Strony wyjdniaja | 0SWIadCzagy: ---------=-==-====mmmm oo
1) kupujcy ....... jestzonaty, ....... umow majkowych matenskich nie zawieral/ zawart

umowe wytaczapca makenska wspolngé ustawowd, jak zapewnia nabycie naptije za

srodki pochodzce z jego magku osobistego/.. jest stanu wolnego, ------------------------
2) strony postanawiaj iz strona kupujca mae przenié prawa i obowizki wynikajace z
niniejszej umowy na rzecz wskazanej przezasoby trzeciej wylcznie po uregulowaniu

wszelkich wymagalnych nataosci wobec SpotKi, -------=-======nmmmmmmmmmm oo




3) lokal mieszkalny zostanie wykonany i wypasay zgodnie ze standardem wykonania
stanowacym zahcznik do tej umowy; strona kupwga Gwiadcza,ze zapoznata siz
projektem budowlanym, o ktérym mowa w § 1, usejUmowy, -------------=----=-mmmcmummn

4) Spotka jest ptatnikiem podatku od towardéw i ustugTv a umowa sprzeds podlega
bedzie opodatkowaniu tym podatkiem. ------=-=mmmm oo
§ 10. 1. Strony podaj adresy dla deczer korespondencji: -

1) Spotka - 30-644 Krakow ul. KamigKiego 47, ------=====mmmmmmm oo oo

2) strona kupujca - jak w komparycji tego aktu, ------=====mmmmmm e
2. W przypadku zmiany adreséw podanych w ust. Zd&aze stron zobowzana jest do

niezwtocznego powiadomienia drugiej strony o nowgdresie za pomadistu poleconego

za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub osci®; do dnia otrzymania przez deugtrore

zawiadomienia o zmianie adreswgdb do dnia zwrotu zawiadomienia nie peéjgo w

terminie, uznaje siza skuteczne wszelkie dgeenia kierowane do stron na ostatni wskazany

PrZEZ NiE AUIES. —m-mmmm oo oo e
8 11. Umowa niniejsza zostaje zawarta pod warunkiem rgawjacym - dokonania wptaty

przez stron kupujca zaliczki okr&lonej w § 4, ust. 1, pkt 1 umowy w terminie do be(u)

dni, liczac od daty zawarcia tej umowy. Dla celéw niniejsaejowy za dat dokonania tej
wptaty strony uznajdat obchzenia rachunku bankowego strony kujoej. --------------------

§ 12. Koszty zawarcia tej umowy i umowy przyrzeczonep@s strona kupapa, w tym

takze koszty zwizane z ustanowieniem @thnej wtasnéci lokalu mieszkalnego i zateniem

dla niego KSigi WIECZYSte]. —-m-mmnmmmmm o m oo oo oo
8§ 13. Notariusz poinformowat strerkupupca 0 mazliwosci ztozenia wniosku o wpisanie w

dziale Il kskgi wieczystej prowadzonej dla nieruchofooroszczenia o zawarcie umowy

przyrzeczonej w wykonaniu zawartej Umowy prze@mse). -------------=--=-=-=--msmmmmmmmmmoeeo
8§ 14. Pobrano wynagrodzenie na podstawie przepiséw raageenia Ministra

Sprawiedliwdgci z dnia 28.czerwca 2004r. w sprawie maksymalrstalwek taksy notarialnej

(Dz.U. nr 148, poz. 1564 z pd.zm.) z8 3 i § 12 razem ......... -zt (...) oraz podatek

towardw i ustug VAT wedlug 22% stawki ..... -zt (..n@ podstawie przepiséw ustawy z dnia

11.marca 2004r. o podatku od towardw i ustug (Dar84, poz. 535 z pgd.zm.). --------------
Akt odczytano, przyjto i podpisano. e e e
Na oryginale wiasneczne podpisy stron i notariusza. ----------=-=========-==m-momomoeoo---




